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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SMALAND 4 OCH 5

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA.
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrdkning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta de har och nar det ar
dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningens ekonomiska plan registrerades
1979 med andringar 1992.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Smaland 4 och 5 i Stockholms kommun.
Foreningens samtliga 26 bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1979-11-12.

Akta férening
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen har 26 lagenheter om totalt 1 448 kvm.

Forsakring
Fastigheten ar forsdakrad hos Brandkontoret.

Leverantérer

Fastigheterna ar fullviardesforsakrade hos Brandkontoret. Féreningens och fastigheternas ekonomiska (fr.o.m.
2014-07-01) skots av Nabo AB. Eon och Fortum Ellevio levererar el. Stockholm Vatten skoter vatten/avlopp.
Fastighetshjalpen Peter Lindgren AB skoter (fr.o.m. 2014-10-01) fastighetsforvaltning och stadar
trapphus/soprum och tvattstuga. Sita och Suez star for sophamtning och atervinning av tidningar, papp- och
plastforpackningar, glas och metall. Stockholms Stadsnat levererar fiber for internet, sedan september 2017.
Stockholm Exergi levererar fjarrvarme for varmvatten till kok och badrum sedan december 2022.

Styrelse
Ordinarie ledaméter

Lars Wiklund
Sasha Madzar
Roger Klinth
Carl Dehlin
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Per Wester
Asa Backman

Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamoter tva i forening. Styrelsen har haft 13 protokollférda
moten under aret.

Arets hindelser

In- och uttraden i foreningen

Ldgenhet nr Ldmnat féreningen Ny medlem i

féreningen
501 Bellmansg. 34 Thorsell Skarvad Aug 2022
131 Bellmansg. 32 Gustavsson/Skarle Jia/Dehlin Jan 2022
132 Bellmansg. 32 Gustavsson Kvarnstrom Mars 2022
Ovrigt

Extrastdamma om Trapphusrenovering med byte av lagenhetsdorrar holls Sondag 10 April

Ordinarie arsstamma holls utomhus pa innergarden Lérdag 7 maj

Varens gardsfixardag med bortforsling av grovsopor skedde Séndag 22 maj

Hostens gardsfixardag med bortforsling av grovsopor skedde Lordag 22 oktober med gemensam lunch

Fjarrvarme for varmvatten till kok och badrum kopplas in i December och ersatter direktverkande eluppvarmning
av vatten i ackumulatortankar.

Alla lagenhetsdorrar har bytts till nya robusta sdkerhetsddrrar fran Woodsteel.
Det fina engelska tiles golvet i 34ans trapphus fixeras och renoveras varsamt

Cementgolven i 32ans trapphus vaningsplan 1 och 2 uppgraderas med svart/vit klinker + fris likt vaning 0.
Vaningsplan 3 sker i Jan 2023.

Malning av trapphusen 32, 34 och 32A samt sdkerhetsddrrarna sker under senhdsten 2022. Takmalning,
vaggmalning, snickeri malning, trapphus fonster, ledstang och skursockel utférs av Alviks Maleri.

Nya dérrnamnskyltar och 8 nya tidsenliga amplar till vaningsplanen kommer att avsluta trapphusrenoveringen
under Januari/Februari 2023.

Gemensam el kopplades in from 20/9 for alla lagenheter.



f=

ID:cbc87¢20-d9¢7-11ed-aecc-a3e4bf8bc254 Status: Signerat av alla

ID:6dcf7150-ce3f-11ed-b665-tb33c8cc84de Status: Signerat av alla

Brf Smaland 4 och 5
716416-7129

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 33 st. Tilkommande och avgaende

medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2022
1086
-540
-14
240
54 200
1448
744
6429
1,53
146,45

2021 2020
1043 1043
-443 -189
-11 -4
240 175
38642 38642
1448 1448
720 720
4865 4724
0,87 1,19

137,82 122,19

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019 2018
1038 1034
-231 -370
-2 -23

737 650
38642 29166
1448 1448
717 714
4401 3552
1,13 1,72

104,78 132,34

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
ars resultat

2021-12-31
Insatser 1158
Upplatelseavgifter 1670
Fond, yttre underhall 240
Direkt kapitaltillskott 1141
Balanserat resultat -4 501
Arets resultat -443
Eget kapital -735

-443

443

Disp av
ovriga poster
0

0

-540

-540

2022-12-31
1158
1670

240
1141
-4 944
-540
-1275

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 944
Arets resultat -540
Totalt -5 484

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Att fran yttre fond i ansprak ta -55
Balanseras i ny rakning -5428

-5484

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1086
6

1092

-984
-130

-59
-334

-1508

-416

-125
-124

-540

-540

2021-01-01 -
2021-12-31

1043
0

1043

-802
-74
-63

-492

-1432

-389

-443

-443
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

6 356
30
1980

8 366

8 366

33
57

93

762
762

855

9221

2021-12-31

5111
35
1025

6171

6171

13
29
77

120

331
331

451

6 622
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Balansrakning

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3969 3969
Fond for yttre underhall 240 240
Summa bundet eget kapital 4209 4209
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 944 -4 501
Arets resultat -540 -443
Summa fritt eget kapital -5484 -4 944
SUMMA EGET KAPITAL -1275 -735
Avsdttningar
Avsattningar 44 44
Summa avsattningar 44 44
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9309 7044
Leverantorsskulder 792 61
Skatteskulder 3 2
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 348 207
Summa kortfristiga skulder 10 452 7 313
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9221 6 622

10
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassafléde fran fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

331
-540

334

-205

27
874
696

-2 529
-2 529

2 264
2264

432

762

11

2021-01-01 -
2021-12-31

534
-443

492

49

-27

30

-433
-433

204
200

-204

331
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smaland 4 och 5 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 6,6-10 %
Byggnad 1-12 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 1077 1043
Ovriga intikter 6 0
Ovriga arsavgifter 9 0
Summa 1092 1043

12
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dérrar och las/porttele
Forsakringsarende/vattenskada
Reparationer
Trapphus/port/entr

VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Badrumsrenovering stambyte

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

2022

74

93

2022

73
38
55
23
189

2022

2022
474
75
50
599

2022
30
33
39

102

13

Arsredovisning 2022

2021
23
117
12

26

184

2021

2021
116
116

2021
204
65
48
317

2021
31
31
38

100
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022 2021
8 1

3 3

40 39

6 6

74 25
130 74
2022 2021
13 14
45 48

1 1

59 63
2022 2021
125 60
125 60
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
8014 8014
1574 0

9588 8014
-2903 -2416
-328 -487
-3 231 -2903
6 356 5111
940 940

16 800 12 642
37 400 26 000
54 200 38 642
2022-12-31 2021-12-31
135 135
135 135
-99 -93

-6 -6
-105 -99
30 35
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Fordringar hos leverantor
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

SEB 2023-10-28
SEB 2023-10-28
SEB 2023-10-28
SEB 2023-04-28
SEB 2023-11-28
SEB 2023-06-28
SEB 2023-10-28
SEB 2023-08-28
Summa

Varav kortfristig del

2022-12-31
4

29

0

33

2022-12-31
18

16
11
57

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31

3,12 %
3,12 %
3,12 %
1,05%
3,10 %
3,27 %
3,27 %
2,11 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

16

Skuld

2010
1448
1502
550
500
420
379
2 500

9309

9309

Arsredovisning 2022

2021-12-31
0

27

2

29

2021-12-31
8

4

41

14

11

77

Skuld
2021-12-31
2046
1472
1526

563

500

540

397

7 044
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknade uppl. sociala avifter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loéner

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

Ort och datum
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Lars Wiklund

Per Wester

Sasha Madzar

Asa Backman

Carl Dehlin

Min revisionsberattelse har lamnats -

Roger Klinth

Ravisor AB
Extern revisor

Arsredovisning 2022

2021-12-31
14
35
87
45

15
207

2021-12-31
7184
7184
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféoreningen Smaland 4 och 5
716416-7129

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Smaland 4 och 5 for
ar 2022.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
fér vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Smaland 4 och 5 for ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pad annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar forlusten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2023-04-13

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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