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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF SMÅLAND 4 OCH 5

trelen avger härmed följande årredovining för räkenkapåret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNHÅLL:

Förvaltningerä�ele
Reultaträkning
alanräkning
Kaa�ödeanal
Noter

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i tuental kronor (TK).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av
otadrä�föreningen och fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med
vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur året vint
eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi�
om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller
oäkta e�erom det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en
otadrä�.

RULTATRÄKNING I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under
räkenkapåret. Du kan ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om
har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela kotnaden på en
gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte
något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av
fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi
�dpunkt. I en årredovining är det all�d räkenkapåret ita dag. I
alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en
otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland
upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller
förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av
kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i alanräkning.

KAAFLÖDANALY Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period.
Många gånger äger kaa�ödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man
utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan) har ökat eller minkat
under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

NOTR I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och
alanräkningen �ll för a� förklara vad i�rorna inneär. För a� du om läer
årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka
förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i
reultat- eller alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här
kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort under året och en
mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta de har och när
det är dag a� villkorändra dem.
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rf måland 4 och 5
716416-7129

Årredovining 2021

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN

Verkamhet
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmarna ekonomika intree genom a� i föreningen hu upplåta
otadlägenheter under n�janderä� och utan �degränning. Föreningen ekonomika plan regitrerade
1979 med ändringar 1992.

Fa�gheter
Föreningen äger fa�gheterna måland 4 och 5 i tockholm kommun.
Föreningen amtliga 26 otadlägenheter är upplåtna med otadrä�.
Föreningen har regitrerat ho olagverket
Föreningen regitrerade 1979-11-12.

Äkta förening
Föreningen är en äkta otadrä�förening.

Fa�gheten
Föreningen har 26 lägenheter om totalt 1 448 kvm.

Föräkring
Fa�gheten är föräkrad ho randkontoret.

Leverantörer
Fa�gheterna är fullvärdeföräkrade ho randkontoret. Föreningen och fa�gheterna ekonomika (fr.o.m.
2014-07-01) köt av Nao A. llevio levererar el. tockholm Va�en köter va�en/avlopp. Fa�ghethjälpen Peter
Lindgren A köter (fr.o.m. 2014-10-01) fa�ghetförvaltning och tädar trapphu/oprum och tvä�tuga. ita och
uez tår för ophämtning och återvinning av �dningar, papp- och plat förpackningar, gla och metall. tockholm
tadnät levererar �er för internet, edan eptemer 2017.

trele

Ordinarie ledamöter

Lar Wiklund
aha Madzar
Toma Gutafon
Per Weter
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rf måland 4 och 5
716416-7129

Årredovining 2021

Åa ackman from Juni 2021

Föreningen �rma teckna av ordinarie treleledamöter två i förening. trelen har ha� 11 protokollförda
möten under året.

Året händeler

In- och u�räden i föreningen

Lägenhet nr Lämnat föreningen N medlem i
föreningen

401 ellmang. 34A Kole/Måndo�er Klinth Fe 2021
113 ellmang. 32 Wang Frik/Johanon Aug 2021
Övrigt

Ordinarie årtämma höll utomhu på innergården Lördagen 2020-05-29

Våren gård�xardag tällde in pga. Covid-19 itua�onen

Höten gård�xardag tällde in pga. Covid-19 itua�onen och era�e av en lita med åtgärder a� eta av under
V46-47

tamte adrum 1301/tam 1 Januari

N innergårdrunn 32an Oktoer

te av �era tamven�ler i källarna

Fönterrenovering/målning Gårdhuen och Gatuhuen fönter mot ellmangatan eptemer/Oktoer

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 32 t. Tillkommande medlemmar under året var 4 och
avgående medlemmar under året var 3. Vid räkenkapåret lut fann det 33 medlemmar i föreningen. Det har
under året ke� 2 överlåteler.
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rf måland 4 och 5
716416-7129

Årredovining 2021

FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018 2017

Ne�oomä�ning 1 043 1 043 1 038 1 034 1 034
Reultat e�er �n. poter -443 -189 -231 -370 -27
oliditet, % -11 -4 -2 -23 -13
Y�re fond 240 175 737 650 562
Taxeringvärde 38 642 38 642 38 642 29 166 29 166
otadta, kvm 1 448 1 448 1 448 1 448 1 448
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 720 720 717 714 714
Lån per kvm otadta, kr 4 865 4 724 4 401 3 552 3 566
Genomni�lig kuldränta, % 0,87 1,19 1,13 1,72 1,68
elåninggrad, % 137,82 122,19 104,78 132,34 133,65

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 1 158 - - 1 158
Upplåteleavgi�er 1 670 - - 1 670
Fond, �re underhåll 175 - 65 240
Direkt kapital�llko� 1 141 - - 1 141
alanerat reultat -4 248 -189 -65 -4 501
Året reultat -189 189 -443 -443
get kapital -292 0 -443 -735
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716416-7129

Årredovining 2021

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -4 501
Året reultat -443

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re underhåll 116
A� från �re fond i anpråk ta -116
alanera i n räkning -4 944

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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rf måland 4 och 5
716416-7129

Årredovining 2021

Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 1 043 1 043
Röreleintäkter 0 0

umma röreleintäkter 1 043 1 043

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -802 -523
Övriga externa kotnader 8 -74 -87
Peronalkotnader 9 -63 -59
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -492 -489

umma rörelekotnader -1 432 -1 158

RÖRLRULTAT -389 -116

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 6 6
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -60 -79

umma �naniella poter -54 -73

RULTAT FTR FINANILLA POTR -443 -189

ÅRT RULTAT -443 -189
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Årredovining 2021

Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 5 111 5 598
Makiner och inventarier 12 35 41
Pågående projekt 1 025 591

umma materiella anläggning�llgångar 6 171 6 230

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 6 171 6 230

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 13 5
Övriga fordringar 13 29 25
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 77 64

umma kor�ri�ga fordringar 120 93

Kaa och ank
Kaa och ank 331 534

umma kaa och ank 331 534

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 451 628

UMMA TILLGÅNGAR 6 622 6 858
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Årredovining 2021

Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 3 969 3 969
Fond för �re underhåll 240 175

umma undet eget kapital 4 209 4 144

Fri� eget kapital
alanerat reultat -4 501 -4 248
Året reultat -443 -189

umma fri� eget kapital -4 944 -4 436

UMMA GT KAPITAL -735 -292

Avä�ningar
Avä�ningar 44 48

umma avä�ningar 44 48

Långfri�ga kulder

umma långfri�ga kulder 0 0

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 7 044 6 840
Leverantörkulder 61 80
ka�ekulder 2 1
Övriga kor�ri�ga kulder 0 -3
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 207 184

umma kor�ri�ga kulder 7 313 7 102

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 6 622 6 858
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Årredovining 2021

Kassa�ödesanalys
2021-01-01 -
2021-12-31

2020-01-01 -
2020-12-31

Likvida medel vid året örjan 534 423
Reultat e�er �naniella poter -443 -189

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 0
Året avkrivningar 492 489
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet 49 301

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar -27 -12
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 8 -54
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital 30 234

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar -433 -591
Kaa�öde från inveteringar -433 -591

Finanieringverkamhet
get undet kapital -4 0
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 0 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder 204 468
Kaa�öde från �nanieringverkamhet 200 468

ÅRT KAAFLÖD -204 111

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 331 534
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Årredovining 2021

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf måland 4 och 5 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2012:1 (K3), årredovining och koncernredovining.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd
ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

Fa�ghetförä�ringar 2-10 %
Makiner och inventarier 6,6-10 %
ggnad 1-30 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen
�naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre
värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut
tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om
undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
Åravgi�er, otäder 1 043 1 043
umma 1 043 1 043
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 23 20
Fa�ghetkötel 117 62
nöko�ning 12 2
Trädgårdarete 26 15
Övrigt 5 25
umma 184 124

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Repara�oner 85 23
umma 85 23

NOT 5, PLANERADE UNDERHÅLL 2021 2020
adrumrenovering tamte 116 20
Varmva�eneredare 34an 0 22
umma 116 42

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 204 134
ophämtning 65 60
Va�en 48 42
umma 317 237

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 31 31
Fa�ghetföräkringar 31 30
Fa�ghetka� 38 37
umma 100 98
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NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 1 1
Juridika kotnader 3 0
Kameral förvaltning 39 39
Reviionarvoden 6 6
Övriga förvaltningkotnader 25 41
umma 74 87

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
ociala avgi�er 14 14
trelearvoden 48 45
Övriga peronalkotnader 1 0
umma 63 59

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 60 79
umma 60 79

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 8 014 8 014

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -2 416 -1 933
Året avkrivning -487 -484

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 940 940

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 12 642 12 642
Taxeringvärde mark 26 000 26 000
umma 38 642 38 642
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 135 135

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -93 -88
Avkrivningar -6 -6

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
ka�ekonto 27 25
Övriga fordringar 2 0
umma 29 25

NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
redand 8 8
Fa�ghetkötel 4 0
Föräkringpremier 41 31
Förvaltning 14 14
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 11 11
umma 77 64
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2021-12-31

kuld
2021-12-31

kuld
2020-12-31

 2022-09-27 0,80 % 2 046 2 064
 2022-09-27 0,80 % 1 472 1 490
 2022-09-27 0,80 % 1 526 1 526
 2022-04-27 0,70 % 563 660
 2022-11-27 0,54 % 500 500
 2022-06-27 0,90 % 540 600
 2022-10-27 0,71 % 397
umma 7 044 6 840

Varav kor�ri�g del 7 044

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har
lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den amortering
om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
eräknade uppl. ociala avi�er 14 14
l 35 14
Förutetalda avgi�er/hror 87 87
Löner 45 45
Utgi�räntor 2 3
Va�en 8 7
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 15 14
umma 207 184

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 7 184 6 996
umma 7 184 6 996
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Lar Wiklund Per Weter

aha Madzar Åa ackman

Min reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Rävior A
xtern revior
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Verification

Transaction ID SkGtG2xJ7q-ry7FM3eymc

Document Brf Småland 4 och 5, 716416-7129 - Ej undertecknad årsredovisning 2021 (1).pdf

Pages 17

Sent by Robin Andersson

Signing parties

Lars Wiklund lars.wiklund21@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Åsa Backman backmans_antik@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Per Gunnar Wester per.wester@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID

Sasha Madzar sasha.madzar@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID

David Walman info@ravisor.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to lars.wiklund21@gmail.com
2022-03-28 11:13:22 CEST,

 

E-mail invitation sent to sasha.madzar@gmail.com
2022-03-28 11:13:22 CEST,

 

E-mail invitation sent to backmans_antik@hotmail.com
2022-03-28 11:13:22 CEST,

 

E-mail invitation sent to per.wester@gmail.com
2022-03-28 11:13:22 CEST,

 

Clicked invitation link Åsa Backman
Mozilla/5.0 (X11; Linux x86_64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/16.2 Chrome/92.0.4515.166
Safari/537.36,2022-03-28 11:32:27 CEST,IP address: 92.32.97.19

 

Document signed by Åsa Marie Backman
Birth date: 26/03/1956,2022-03-28 11:36:20 CEST,

 

Clicked invitation link Lars Wiklund
Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-A528B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/99.0.4844.73 Mobile Safari/537.36,2022-
03-29 16:35:23 CEST,IP address: 212.37.4.157

 

Document signed by LARS WIKLUND
Birth date: 02/03/1967,2022-03-29 16:36:43 CEST,

 

Clicked invitation link Per Gunnar Wester
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/99.0.4844.59
Mobile/15E148 Safari/604.1,2022-03-29 17:28:27 CEST,IP address: 88.129.38.115

 

Document signed by Per Wester
Birth date: 05/08/1959,2022-03-29 17:29:51 CEST,

 



Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. 
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

Clicked invitation link Sasha Madzar
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2022-03-30 08:37:24 CEST,IP address: 104.28.135.24

 

Document signed by Sasha Madzar
Birth date: 22/09/1987,2022-03-30 08:38:21 CEST,

 

E-mail invitation sent to info@ravisor.se
2022-03-30 08:38:24 CEST,

 

E-mail invitation sent to info@ravisor.se
2022-04-12 09:48:08 CEST,

 

Clicked invitation link David Walman
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:99.0) Gecko/20100101 Firefox/99.0,2022-04-12 09:48:17 CEST,IP address:
151.177.211.63

 

Document signed by David Oskar Petter Walman
Birth date: 04/02/1980,2022-04-12 09:49:18 CEST,

 







E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: Brf Småland 4 och 5, 716416-7129 - Ej undertecknad årsredovisning 2021 (1).pdf med transaktionsID: SkGtG2xJ7q

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2022-03-28 11:36:20 CEST		92.32.97.19		Åsa Marie Backman		1956-03-26		bankid		


		2022-03-29 16:36:43 CEST		212.37.4.157		LARS WIKLUND		1967-03-02		bankid		


		2022-03-29 17:29:51 CEST		88.129.38.115		Per Wester		1959-08-05		bankid		


		2022-03-30 08:38:21 CEST		90.126.51.118		Sasha Madzar		1987-09-22		bankid		


		2022-04-12 09:49:18 CEST		151.177.211.63		David Oskar Petter Walman		1980-02-04		bankid		






